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PRUVODNI ZPRAVA

A. Pruvodni zprava

Cela tato dokumentace je zpracovana v rozsahu, ktery pozaduje PFiloha €. 6 vyhlasky
€. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni vyhlaSky ¢€.62/2013 Sh. Dokumentace
obsahuje ¢asti A az E s tim, Ze rozsah a obsah jednotlivych ~ €asti je p Fizpsoben druhu
a vyznamu stavby a podminkam v Gzemi.

Vykresy podrobnosti (detailt) zobrazuji pro dodavatele zavazné, nebo tvarové slozité
konstrukce (prvky), na které klade projektant zvlastni poZzadavky a které je nutné pfi
provadéni stavby respektovat.

Soucésti projektové dokumentace pro provadéni stavby neni dokumentace pro
pomocné prace a konstrukce, vyrobné technicka dokumentace, dokumentace vyrobku
dodanych na stavbu, vykresy prefabrikatd a montazni dokumentace. Pokud je nutno
zpracovat nékterou z téchto dokumentaci, jde vZdy o soucast dodavatelské dokumentace.
Soucésti dokumentace pro provadéni stavby dale neni plan bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci na stavenisti (zpracovani planu BOZP je povinnost stavebnika).

Tato dokumentace bude pouZzita pro vybér generalniho zhotovitele stavby. Vykazy
vymeér nejsou soucasti této dokumentace. PFi vybéru zhotovitele budou k dokumentaci
pfilozeny v digitalni formé&. Pfi vyb&rovém Fizeni tvori textové asti, vykresové €asti a vykazy
vymeér jeden celek a nelze se Fidit pouze nékterou samostatnou casti, napf. pouhym
vykazem vymer.

Zhotovitel je povinen seznamit se p Fed zapo €etim praci s celou projektovou
dokumentaci, fyzicky se seznamit s mistni situaci a stavajicim stavem, a to s
dostate énou odbornou pé ¢&i pro Fadné provedeni dila. Dodavatel veSkeré p Fipadné
nesrovnalosti, nejasnosti, poZzadavky na up Fesnéni nebo up Fesnujici a dopl nujici
nazory a nam éty na kvalitni, Fadné a komplexni provedeni celého dila projedna s
investorem, pop F. projektantem tak, aby vSe bylo vy FeSeno jesSt & pfed podanim cenové
nabidky a mohlo toto byt sou ¢€asti pFfipadného vyb érového Fizeni a smluvnich vztah 0
pro stavbu. V p Fipadé jiného postupu, jdou veSkeré vzniklé naklady k tiz i zhotovitele!!!

Zhotovitel je povinen d tdkladn & se seznamit s dokumentaci a provést komplexni
kontrolu této projektové dokumentace. Nasledn & je dodavatel povinen provést tzv.
"Vytykaci Fizeni" a tzv. "ZtotoZn éni" dodavatele s touto zadavaci dokumentaci.
Kontrola bude provedena dodavatelem tak, aby dodava tel mohl garantovat
komplexnost, vice nez standardni kvalitu, plnou nav rhovanou a o ¢éekavanou
funk énost, v éasnou dodavku a uvedeni do provozu. Kontrola dokume ntace bude
mimo jiné provedena na zaklad é fyzické kontroly a seznameni se se stavajicim stav. ~ em
a tedy nutnych koordinaci, vazeb, provozu, atd. P Fi této kontrole se bude vychazet z
toho, Ze dodavatel je odborna firma a jako takova m & veSkeré odborné znalosti pro
pfFipravu a realizaci stavby jako celku i jednotlivych odbornych ¢&asti a stejn é tak pro
budouci provoz (obsluha, Gdrzba, kontroly a servis, atd.) a tyto odborné znalosti p i
kontrole pin & vyuZije. Na zaklad & tohoto seznameni a kontroly, dodavatel provede s

INDBau DESIGN ID 0042.4 Strana 1/9



PRUVODNI ZPRAVA

investorem tzv. "Vytykaci fizeni", béhem néhoz prednese veSkeré p Fipadné
pripominky, tykajici se nesrovnalosti, nejasnosti, po  Zadavka na upfesnéni nebo
pfednese up fesnujici a dopl Aujici ndzory. Vytykaci Fizeni svolava zhotovitel za U €asti
investora a z vytykaciho Fizeni se provede zapis. Pokud vytykaci  Fizeni neprob éhne,
ma se za to, Ze se dodavatel se zadavaci dokumentac i tzv. "Ztotoznil" a pln €& za
dokumentaci p febira odpov édnost. Pokud vytykaci Fizeni prob éhne, ma se rovn &z za
to, Ze se dodavatel se zadavaci dokumentaci tzv. "Z totoznil" a pln é za dokumentaci
prebird odpov édnost, mimo bod 0 u kterych vznesl objektivni, d tGkazy podloZzenou a
srozumiteln & zddvodn énou p Fipominku u které nebylo dosazeno dohody o zp  Gsobu
feSeni. Stavba nesmi byt zah4jena bez vy feSeni vSech p Fipominek a tzv. "Ztotozn éni"
dodavatele se zadavaci dokumentaci. Dopracovani tét o zadavaci dokumentace na
provad éci a dilenskou dokumentaci (dodavané a provad éné dodavatelem), bude
provedeno az po tzv. ,Ztotozn éni“. Kontrolu a vSechny z ni vzeSlé p  Fipominky, které
by dodavatel mohl uplat Rovat ve vytykacim Fizeni, musi p Fipadny dodavatel, resp.
zdjemce, p redloZit jiz do vyb érového Fizeni. K naslednym p Fipominkdm jiZz investor
nemusi p fihlizet a jejich FeSeni jde k tizi dodavatele stavby.
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PRUVODNI ZPRAVA
Identifika €ni Udaje
Udaje o stavb &

a) nazev stavby:
EHC CZECH s.r.o. — Podnikatelsky inkubator KANOV -  pobo €ka Ostrov -

Terénni Upravy

b) misto stavby (adresa, €isla popisna, katastralni uzemi, parcelni €isla pozemku):

Obec: Ostrov
Adresa: ¢. parcelni 2308/11
Katastralni tzemi: Ostrov nad Ohfi

C) pfedmét dokumentace:

Predmétem této dokumentace je projekt hrubych terénnich Uprav, které budou slouZzit

jako vychozi stav Gzemi pro vystavbu nové vyrobni a skladové haly.

Dokumentace slouzi jako podklad pro vybér zhotovitele.

Dokumentace je zpracovana v rozsahu, ktery poZaduje Pfiloha & 6 vyhlaSky

€. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni vyhlasky ¢.62/2013 Sb.

Al.2

Al.3

Udaje o stavebnikovi

a) obchodni firma nebo nézev, IC, adresa sidla:

Nazev: EHC CZECH s.r.0.
IC: 27970345
Adresa: Zavodni 278, 360 18 Karlovy Vary

Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

b) obchodni firma nebo nazev, IC, adresa sidla:

Nazev: INDBau DESIGN s.r.o.
IC: 031 86 741
Adresa: Houskova 25, 326 00 Plzen
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¢) [méno a pfijmeni hlavniho projektanta:

Ing. Pavel Trejbal, ¢islo autorizace 0200389, pozemni stavby

d) jména a pfijmeni projektantt jednotlivych €asti projektové dokumentace:

Dokumentace neobsahuje dalSi samostatné zpracovavané casti.

A2 Seznam vstupnich podklad G

Vstupnimi podklady pro zpracovani dokumentace pro stavebni Fizeni bylo zejména:

Gzemni rozhodnuti &.j. M&UO/00010/217 ze dne 4.1.2017, vydané Méstskym
Ufadem Ostrov

stavebni povoleni &.j. M&UO/23015/2017 ze dne 16.8.2017, vydané Méstskym
Uradem Ostrov, odborem vystavby

dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni fizeni, zpracovatel INDBau DESIGN
S.I.0.

zamér stavebnika

GUzemni plan mésta Ostrov

aktudélni geodetické zaméreni lokality arealu

studie komunikace, zpracovatel BPO ostrov, 05/2016"

posudek evidencni gislo 3201/16, Radonovy index pozemku — SKP 74.20.71
Radium spol. s r.o.

vvvvvv

prizkumy v letech 1983 a 2012, hloubky 8 az 10m, vrty lezi pfimo na stavenisti
nebo v t&sném okoli)

sdéleni o existenci vefejnych siti — CEZ Distribuce a.s., CEZ ICT Services, RWE
Distribu¢ni sluzby s.r.o., CETIN (dfiveTelefonica Czech Republic a.s.), Ostrovska
teplarenska a.s., Vodarny a kanalizace Karlovy Vary a.s., CEPRO a.s., Statni
pozemkovy fond (meliorac¢ni zafizeni), Marius Pedersen (vefejné osvétleni), KE
Ostrov-Elektrik s.r.o., WITTE Access Technology s.r.o., Lindner Tlrren s.r.o.

Smlouva o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni
k distribuéni  soustavé do napétové hladiny 22kv  (VN) - Cislo
16_SOBS01_ 4121230840

Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti a vyjadfeni dotCenych organu
k dokumentaci pro Uzemni fizeni

Stanoviska vlastnikl vefejné dopravni a technické infrastruktury k dokumentaci
pro Uzemni Fizeni
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A3 Udaje o tzemi

a) rozsah feSeného Uzemi:

ReSené Gzemi se nachazi ve stavajici pramyslové zéné, jizné od mésta Ostrov. Tato
priimyslova zéna lezi pobliZz sjezdu z rychlostni komunikace s oznacenim ,13“ (E442). Areal
stavebnika predstavuje jeden pozemek ¢. parcelni 2308/11. Technicka a dopravni
infrastruktura zasahuje i na sousedni pozemek c&islo parcelni 2308/1, ktery je ve vlastnictvi
mésta Ostrov.

Rozsah feSeného Uzemi je vymezen pozemkem stavebnika tj. Cislo parcelni 2308/11.
Rozsah feSeného Uzemi je patrny z vykresové ¢asti.

Misto stavby lezi podle platného Uzemniho planu na zastavitelnych plochéch,
pozemek je v sou€asné dobé nezastavény.

b) udaje o ochrané Uzemi podle jinych pravnich predpisu:

Pamatkova rezervace: stavba nelezi v pamatkoveé rezervaci

Pamétkova zona: stavba nelezi v paméatkove zoné

Zvlasté chranéné uzemi: stavba nelezi ve zvlasté chranéném uzemi

Zaplavové uzemi: stavba nelezi v zdplavovém Uzemi

Chranéna oblast: stavba lezi v chrdnéné oblasti NATURA 2000, ptaci

oblast Doupovské hory

Ochranna pasma: stavba lezi v ochranném pasmu pfirodnich |é€ivych
zdrojl lazefiského mista Karlovy Vary 11.B stupné

C) Udaje o odtokovych pomérech:

DesStové vody spadlé na volné nezastavéné a nezpevnéné plochy se volné zasakuji
do terénu.

Destoveé vody spadlé na plochy terénnich Uprav se budou volné vsakovat do terénu.

Odtokové pomeéry lokality jsou hodnoceny jako dobré.

d) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, nebylo-li vyddno uzemni
rozhodnuti nebo Uzemni opatreni, popfipadé nebyl-li vydan Gizemni souhlas:

Na uvedenou stavbu bylo vydano Gzemni rozhodnuti &.j. MéUO/00010/2017 a
stavebni povoleni ¢&.j. M&UO/23015/2017 vydané Méstskym Gfadem Ostrov, odborem
vystavby.

Provedeni hrubych terénnich Uprav je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci.

s s 2

V lokalité se nenachazi Zadné kulturni, architektonické, historické ani geologické pamatky.
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Stavba neni v kolizi se Zadnymi vefejné prospé&Snymi stavbami danymi Gzemnim
planem.

Veskeré Cinnosti byly projednany s pfisluSnymi organy a budou respektovany jejich
poZadavky.

Podle uzemniho planu mésta Ostrov celé feSené Uzemi leZi v zastavitelném Uzemi,
ve funkéni plose ,VS — Plochy smiSené vyrobni“. Toto Uzemi je uréené pro stavby pro
pramysl a vyrobu v8eho druhu, i pro stavby, které maji podstatné ruSivé ucinky na okoli.
Navrzeny aredl je vyrobni a poZzadavky uzemniho planu toto zcela splfiuje.

Pl

Limity pro vyuzivani tzemi jsou:
*  koeficient zastavéni pozemku budovami max. 60%

« maximalni podlaznost 3.NP s tim, Ze vySka fimsy od upraveného terénu je max.
12m

* minimalni ozelenéni je 20%.

Z priloZzené rekapitulace je patrné, Ze procentualni poZzadavky na max. zastavénost a
min ozelenéni jsou splnény. Zamér je v souladu s Uzemnim planem.

€) udaje o souladu s izemnim rozhodnutim nebo vefejnopravni smlouvou Uzemni
rozhodnuti nahrazujici anebo Uzemnim souhlasem, popfipadé s regulaénim
planem v rozsahu, ve kterém nahrazuje Uzemni rozhodnuti, a v pfipadé
stavebnich Uprav podmiriujicich zménu v uZivani stavby Udaje o jejim souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci:

Podminky uvedené v Gzemnim rozhodnuti &.j. M&UO/00010/217 ze dne 4.1.2017 a
stavebnim povoleni &.j. M8UO/23015/2017 ze dne vydané Méstskym Gfadem Ostrov byly
nebo budou spinény pfi projektovani resp. realizaci stavby.

f) ddaje o dodrZeni obecnych poZzadavku na vyuZiti Uzemi:

Dokumentace pro stavebni fizeni pIné respektuje vyhlasku 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Gzemi. Stavba podle Uzemniho planu mésta Ostrov leZi ve funkéni
ploSe ,VS — Plochy smiSené vyrobni“.

g) Udaje o splnéni poZadavku dotéenych organu:

s wr

Dokumentace pro stavebni fizeni byla projednana se vSemi dot€enymi organy statni
spravy a dotéenymi subjekty. Tato projednani jsou doloZena v Dokladové d&asti této
dokumentace.

Obecné dokumentace spliuje zavazné predpisy (zakony, vyhlasky, zavazné casti
norem atd.) a bé&zné zvyklosti pfi projektovani obdobnych staveb.

Dokumentace dale splfiuje pozadavky dotéenych organa statni spravy a dotéenych

organizaci, které byly vzneseny k dokumentaci pro tzemni a stavebni fizeni.
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h) seznam vyjimek a ulevovych feSeni:

PRUVODNI ZPRAVA

Stavba nema pozadavky na udélovani vyjimek nebo ulevovych feSeni z hlediska

feSeného Uzemi.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic:

Stavba neni podminéna jinymi investicemi.

Podél zapadni strany arealu stavebnika tj. zhruba v misté navrzené vefejné
komunikace vede stavajici komunikace ze silni€nich panelt. Pokud by do zahjeni stavby
nebyla nova komunikace zrealizovana, je mozné vyuZivat tuto stavajici panelovou

komunikaci.

j) seznam pozemkdu a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru

nemovitosti):
Parcelni ¢isla stavbou dotéenych pozemku:
Parcelni Cislo | Vlastnické pravo Adresa Druh pozemku Vyméra
2308/11 EHC CZECH s.r.0. ZZ&?\Z@ 36018 g;i:lﬁ;’git;g'“ha 8206m?

A4 Udaje o stavb &

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby:

Jedna se o novostavbu.

b) ucel uzivani stavby:

Jedna se o zemni prace.

¢) trvala nebo doCasna stavba:

Jedna se o stavbu trvalou.

d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpist (kulturni pamatka apod.):

Stavbou neni dotéena Zadna kulturni pamatka, paméatkové chranény objekt nebo

chranény strom.
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e) udaje o dodrZeni technickych poZadavkl na stavby a obecnych technickych
poZadavkl zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb:

Dispozi¢ni a konstruk&ni FeSeni je navrZzeno v souladu s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o
technickych poZadavcich na vystavbu a dale splfiuje vSechny v sou€asné dobé platné
zakony a vyhlasky a zavazné normy CSN nebo jejich zavazné &asti.

Jedna se o terénni Upravy, na stavbu se nevztahuji poZadavky vyhlasky
€.398/2009Sb. (vyhla8ka o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb).

f) Udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organl a poZzadavkl vyplyvajicich z jinych
pravnich predpisu:

Jsou splnény pozadavky dotéenych organu.

g) seznam vyjimek a Ulevovych FeSeni:

Stavba vyrobni a skladové haly v€etné infrastruktury nema pozadavky na udélovani
vyjimek nebo Ulevovych feSeni z hlediska FeSené stavby.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funk&nich jednotek a jejich velikosti, poéet uzivatell / pracovnikd apod.):

Pro navrhovanou stavbu jsou sledovanymi kapacitami:

Celkovy objem vykopu: 6.640 m®

Celkovy objem néasypu: 3.085 m®

Délka opérné zdi: 37,00 m

VySka opérné zdi: 4,50; 3,50; 2,50a1,50 m

i) zékladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s deStovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadi a emisi, apod.):

Destova voda spadla na povrch terénnich Gprav se bude vsakovat do terénu.

Odpady:

Po dobu vystavby je ze zakona pavodcem odpadu zhotovitel stavby. Nelze-li odpady
vyuzit, potom je povinen zajistit jejich odstranéni. Puvodce odpadu je zodpovédny za
nakladani s odpady do doby, nez jsou pfedany opravnéné osobé. Podle § 12 odst. 4 zakona
je povinen zjistit, zda osoba, které odpady predava, je podle zakona Kk jejich prevzeti
opravnéna.

PFi kolaudaci bude doloZen doklad o vzniklém odpadu a jeho odstranéni.
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V nize uvedené tabulce jsou uvedeny odpady, které by mohly pravdépodobné pfi
provadéni zdmeéru vzniknout.

Jednd se zejména o tyto odpady:

éKl'ztka)llogové Nazev druhu odpadu Kategorie
150101 Papirové a lepenkové obaly O
150102 Plastové obaly @)
1501 03 Drevéné obaly o
150110 Obaly se zbytky nebezpecénych latek N
170101 Beton o
1701 02 Cihly O
170103 TaSky a keramické vyrobky @)
17 03 02 Asfaltové smési neuv. pod 17 03 01 @)
17 04 05 Zelezo a ocel o
1704 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10 0]
17 05 04 Zemina a kameni neuvedené pod 17 05 03 o
17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady o

i) zakladni predpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy):

Pfedpokladané zahajeni stavby:

Predpokladané dokonceni stavby:

k) orienta¢ni naklady stavby:

Investi¢ni naklady stavby €ini cca

03/2018
09/2018

12.610.000,-K¢.

A5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka za  Fizeni

1. Priprava Uzemi:

SO 101 — Hrubé terénni Upravy a opérné zdi

Plzen, 10.1.2018
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